Ein Beitrag aus der

IMMOBILI

FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

N ZEITUNG

www.immobilienzeitung.de

Immobilien Zeitung Nr. 36/2026 vom 3. September 2026, Seite 10 / 01559-OLWI

y2Der eigentliche Wert liegt
im gesicherten Energiestandort”

Investments. Energieanlagen
werden fiir Investoren

immer attraktiver.

Thomas Hartauer, Griinder und
Vorstandvorsitzender von CAV
Partners, erklirt im Interview mit
der Immobilien Zeitung, in
welche Richtung sich der Markt
mit Strom aus Wind und Sonne
dreht. Hartauer beschreibt den
Trend, dass Energieprojekte
immer ofter als Ergdnzung zu
Immobilien ins Portfolio
genommen werden.

Immobilien Zeitung: Herr Hartauer, Sie
sagen, wiirden i als
Ergéinzung bzw. Ersatz fiir Inmobilienanla-
gen entdecken. Warum tun sie das?

Thomas Hartauer: Emeuerbare Energien
haben sich von einer zu einer

hiingt die Renditeerwartung auch davon ab,
ob man in Bestandsanlagen oder Projekt-
entwicklungen investiert.

IZ: Was passiert mit meinem Investment,
wenn die Laufzeiten meiner Anlagen um
sind?

Hartauer: Nun, da gilt inzwischen wie bei
Immobilien die Devise: Lage, Lage, Lage. Der
eigentliche Wert liegt zunehmend im gesi-
cherten Energiestandort, nicht mehr allein in
der einzelnen Anlage. Ist ein Windrad veral-
tet, kann man es am selben Standort durch
ein modernes, effektiveres ersetzen.

IZ: Nun fallen derzeit aber die

mit Sorge betrachten. Ich rechne jedoch
damit, dass das Paket angesichts der weltpoli-
tischen Dynamik in seiner jetzigen Form
nichtunveréindert umgesetzt wird. Es braucht
nicht weniger, sondern mehr erneuerbare
Energien.

1Z: Stichwort Lage. Ist es bei Energieanlagen
nicht egal, wo die letztlich stehen? Hauptsa-
che, es gibt genug Wind oder Sonne.

Hartauer: Ich wiirde dazu raten, die Anlagen
regional zu diversifizieren, also nicht nur in
einer Region in Solar- oder Windkraftanlagen
zu investieren. In jedem Land funktioniert
der Strommarkt anders. In Italien etwa gibt es
keine i i Auch innerhalb

einige Projektentwickler streichen schon

geplante Windkraftanlagen wieder und ent-

lassen zum Teil sogar Leute. Ist das fiir Inves-

toren nicht abschreckend?

Hartauer: Nlcht wenn man eine langfnsnge
hat. Der Bedarfist

der EU unterscheidet sich je nach Land die
Gesetzgebung.

1Z: 1ch muss also auch die nationale Energie-
politik im Auge behalten?
: Genau. Das grofite Risiko und die

Steigende Kraftstoffpreise, nervése Termin-
mirkte und die Kriege in der Ukraine und im
Nahen Osten haben die Verwundbarkeit fos-
sil geprigter Energiesysteme deutlich vor
Augen gefiihrt. Sicherheits- und energiepoli-
tische Unabhéingigkeit gewinnt fir Politik wie
Ka wieder an Wert und riickt die

eigenstindigen Infrastruktur-Assetklasse
entwickelt. Viele Investoren erkennen inzwi-
schen, dass sie langfristige Cashflows, Infla-
tionsschutz und eine geringe Korrelation zu
Klassischen Immobilieninvestments ble(en
Auflerdem ist das Geschaft mit

heimische Erzeugung neu in den Fokus.

1Z: Welche Signale kommen von der Politik?
Hartauer: Neben den im Klimaschutzpro-
gramm von Umweltminister Carsten Schnei-

derzeit nicht einfach. Die Banken agleren re-
striktiver, fordern hohere Ei

der von rund
zwolf Gigawatt wird auf Bundesebene eine
Sondera i fiir Onshore-Wind-

ten. Und so suchen viele Anleger nach Alter-
nativen, um sich breiter aufzustellen und
Renditequellen auferhalb des Immobilien-
bereichs fiir sich zu erschliefen.

1Z: Und das sind erneuerbare Energien wie
‘Wind und Solar?
Hartauer: Ja, aber viele haben nicht die
notige Expertise dafiir. Die Investoren erken-
nen zwar den Bedarf, miissen sich aber erst
mal herantasten.

1Z: Was sind denn die Vorteile, die Solar- und
Windkraftanlagen bieten?

Hartauer: Vor allem langfristig starke Ren-
diten. Deren Hoéhe hingt dabei von der
Betriebsdauer der Anlagen ab. Wir kalkulie-
ren hier eher konservativ und veranschlagen
eine Laufzeit von etwa 25 Jahren. In der Praxis
konnen Solar- und Windkraftanlagen aber bis
zu 40 Jahre betrieben werden. Und natiirlich

Zur Person

Thomas Hartauer, Jahrgang 1976, ist seit
mehr als 25 Jahren auf dem Kapitalmarkt
aktiv. Nach seiner Lehre zum Bankkauf-
mann absolvierte er zwei berufsbeglei-
tende Studienginge und schloss als
Bankbetriebswirt ab. Nach fiinf Jahren in
einer Genossenschaftsbank wechselte er
2002 zu einem Produktanbieter fiir
Akti und ili

gen im Bereich erneuerbarer Energien.
Dort war er von 2008 bis Dezember 2016
als Vorstand und Gi i fiir die

energie in Hohe von etwa fiinf Gigawatt dis-
kutiert, die unter anderem auf eine bayeri-
sche Initiative im Bundesrat zuriickgeht.
Flankiert vom Wegfall der restriktiven bayeri-
schen Abstandsregelung von Windridern zur
Siedlung erdffnet sich erstmals seit Jahren

grofite Chance liegen in der Politik. Nicht nur
das Wetter ist in den einzelnen Staaten Ver-

Kompetenzen mit, die auch im Energiesektor
gefragt sind: langfristiges Denken, Standort-
bewertung, Risikomanagement und Asset-
Management. Der Schritt in erneuerbare
Energien ist daher oft kleiner, als viele
zunichst vermuten.

1Z: In der Immobilienwirtschaft gibt es die
Bestrebung, Logistikhallen oder Vertriebs-
zentren mit Photovoltaik und Windkraft zu
eigenen Kraftwerken zu machen. Wie bewer-
ten Sie das?

Hartauer: Sonne und Wind in Kombination
mit Batterien bringen enorme wirtschaftliche
Effekte. Nicht nur mit Blick auf die eigene Ver-
sorgung. Eine Bank wird die Energieautarkie
einer Immobilie bei der Bewertung fiir einen
Kredit immer positiv einrechnen. Zudem
stehen die Fondsgesellschaften verstéirkt
unter dem Druck, ihre Investments griin
zu gestalten.

1Z: Wie reagieren Sie mit Ihrem Unterneh-
men auf die Entwicklung?

schieden, auch die Gesetze
sich, sogar iber die Grenzen der Bundeslin-
der hinweg.

1Z: Da sind wir wieder bei den Bayern, oder?
Hartauer: Bayern entwickelt sich vom Nach-
ziigler zu einem zunehmend interessanten
Wi i ist dabei

+ Wir ili uns an der Ent-
wicklung bis zur Baureife von insgesamt
45 Windkraftanlagen in Bayern. Entschei-
dend ist dabei weniger
die Anzahl der Stand-
orte als vielmehr ein

weniger die einzelne Regelung als die wach-
sende politische Verlasslichkeit. Der Ausbau
der Windenergie wird nicht gebremst, son-
dern gezielt vorangetrieben. Das gilt vor
allem auch fiir staatliche Flichen, die tiber
Jahre faktisch vom Windausbau ausgeschlos-
sen waren. Genau dieses Vorgehen ist ent-
heidend fiir

1Z: Also gibt es kiinftig ein breiteres Standort-
angebot in Deutschland?

wieder ein verldsslicher
fiir die Windkraft an Land. Marktbeobachter
sehen darin einen str

ridor : Ja. Auch hnologische Fort-
schritte sorgen dafiir, dass auch bislang venig
ive Standorte wir

der die Anlageklasse fiir institutionelle Inves-
toren, Family-Offices und Stiftungen neu
interessant macht.

1Z: Aber dennoch sind die schwankenden
Strompreise ein Risiko fiir den Anleger, oder?
Hartauer: Mit Blick auf die Strompreise hat

bar werden. Die Energieertrage moderner
Anlagen sind in den vergangenen Jahren
erheblich gestiegen, ~gleichzeitig werden
regulatorische  Hemmnisse ~ schrittweise
abgebaut. Ein Beispiel sind die in einzelnen

lungen zu Wetterstationen oder militidrischen
Einri und Dr n, wo-

sich viel bewegt. Sie werden aflig an
das Marktumfeld angepasst. Deshalb miissen
neue Anlagen aktiv bewirtschaftet werden.
Ein Buy and Hold funktioniert heute nicht
mehr. Wer in Erneuerbare-Energien-Anlagen
investieren will, sollte sich ein spezielles
Asset-Management leisten.

durch Flichen wieder fiir die Projektentwick-
lung in Betracht kommen, die {iber Jahre
praktisch ausgeschlossen waren.

1Z: Und auch dort lasst sich Geld verdienen?
Hartauer: Mit den heutigen Anlagengenera-
tionen lassen sich Standorte wirtschaftlich

IZ: In der irtschaft haben sich
die Projektentwickler und Anleger lange
zuriickgehalten, wie sieht es bei den erneuer-
baren Energien aus?

Hartauer: Der Markt hat sich pi

die noch vor wenigen Jahren als
grenzwertig galten. Fiir Investoren bedeutet
das einen deutlich erweiterten Pool an inves-
tierbaren Pm]ekten und damit eine breitere
Diversi is innerhalb der eigenen

siert. Wahrend frither hiufig einzelne Pro-
jekte im Fokus standen, Investo-

Emeuerbare-Energien-Allokation. Eine zu-
i der Genehmi-

ren heute ganze Portfolios aus Wind, Solar
und Speichern. Dadurch lassen SlCh Risiken
besser steuern und Ertriige ili

gungsverfahren kann perspektivisch die Ein-
mushurden senken und macht den Markt
by dere fiir mittlere Proj; 6Ren wie-

IZ: Es gab aber auch Unsicherheiten, etwa
durch daa ummmene Netzpaket von Wirt-
Katherina Reiche.

gesamte Fir
Er ist Griinder und Vorstandsvorsitzen-
der von CAV Partners; die Gruppe bietet
Beratung und Asset-Management fiir
erneuerbare Energien. Peter Dietz

tlich.

: Ja, das ist ein Démpfer in dem
iiberwiegend positiven Bild. Mit einer hohe-
ren Kq iligung der Proj i

am hluss und einer

der berechenbarer.

1Z: Wer gehort denn zum Kreis potenzieller
Investoren?

Hartauer: Besonders ausgeprigt ist das Inte-
resse derzeit bei institutionellen Investoren,
Family-Offices und Stftungen, die nach Anla-

des Anschlussvorrangs fir emeuerbare Ener-

suchen, die Renditeerwartungen
mit Reslllenz und Nachhaltigkeit verbinden.

gien setzt es Akzente, die Mar

bringen bereits viele

integrierter  Port-
i tiber
Entwicklung, Er-

richtung  und
langfristigen

Die Kombination aus Wind, Sonne und
Speicher ist fir Investoren besonders
attraktiv. Quelle: CAV Partners

Betrieb hinweg. Das ist ein Anspruch, der
zunehmend zum MafSstab fiir institutionelle
Anleger wird. Aus dem Grund plant CAV Part-
ners, ein Investitionsvehikel zu lancieren, das
fiir Investoren eine langfristige Teilhabe
ermoglicht. Erste Gespriche hierzu mit Seed-
Investoren finden bereits statt.

1Z: Ereignisse wie der Iran-Krieg miissten
doch fiir einen Boom bei Thnen sorgen?
Hartauer: Energiepreise an den Grofhan-
delsmirkten und fiir Endverbraucher zeigen,
wie schnell sich Risiken einseitiger Abhangig-
keiten in der Realwirtschaft niederschlagen.
Dezentrale Erzeugung aus Wind, Solar und
Speicher ist die strukturelle Antwort darauf.
Sie ist nahezu iiberall verfiigbar, geopolmsch
dngig und nach den

nen im Betrieb weitgehend unabhiingig von
fossilen Rohstoffen. Die hohe Quote an
erneuerbarer Energie hat dazu beigetragen,
dass die deutschen Stromgrofhandelspreise
im internationalen Vergleich zuletzt eine
gewisse Stabilisierung gezeigt haben und sich
von den weltweiten Schwankungen nicht
anstecken lieRen.

1Z: Wird das zu hoheren Investitionen in die
Infrastruktur fithren?

Hartauer: Ich erwarte einen kontinuierlichen
Aufwirtstrend  der  Investitionsdynamik,
getragen von politischer Verlasslichkeit, tech-
nologischem Fortschritt und einem zuneh-
menden Interesse institutioneller Anleger an
stabilen, langfristigen Cashflows aus Wind,
Solar und erginzenden Batteriespeicherpro-
jekten.

1Z: Vielen Dank fiir das Gespriich!
Das Interview fiihrte Peter Dietz.

Thomas Hartauer.
Quelle: CAV Partners



